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COMENTARIOS al RDL 37/2020 de 22 de Diciembre (BOE 23 de Diciembre
de 2020 n° 334) de Medidas Urgentes para hacer frente a las situaciones de
vulnerabilidad social y econémica en el AMBITO DE LA VIVIENDA y en materia
de transporte”.

Medidas en materia de vivienda

ARRENDAMIENTO de VIVIENDA

1°.- Se modifica el art. 1 del RDL 11/2020 de 31 de Marzo, por el que
adoptaron medidas urgentes complementarias en el ambito social y econdmico
para hacer frente al COVID-19.

Desde el 23 de Diciembre de 2020 hasta la finalizacién del Estado de
Alarma. declarado por Decreto 926/2020 de 25 de Octubre, prorrogado por RD
956/2020 de 3 de Noviembre.

En todos los juicios verbales que versen sobre reclamaciones de renta o
cantidades debidas por el arrendatario o la expiracion del plazo de duracién de
los contratos, suscritos con arreglo a la Ley 29/94 de 24 de Noviembre que se
hayan suspendido o no previamente conforme al art. 441/5 de la LEC.

El inquilino podra instar un incidente de suspension extraordinario del
desahucio o lanzamiento. Si se ENCONTRABA EN SITUACION DE
VULNERABILIDAD ECONOMICA que le IMPOSIBILITE ENCONTRAR UNA
ALTERNATIVA HABITACIONAL para él o su familia.

Asi mismo si no se hubiera celebrado vista, se suspendera el plazo de
10 dias para abonarla y la celebracién de aquélla.
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Requisitos:
A) Que se trate de una vivienda.
B) Que se acredite ante el Juzgado que se encuentra en tal situacion.

C) Que una vez puesto en conocimiento del demandante, éste no
acredite que se encuentra igualmente en situacién de vulnerabilidad
economica.

D) Que el Juez a la vista de la documentacién aportada. considere
acreditada la situacién de vulnerabilidad, sefialando que se reanudara el
procedimiento, una vez finalizado el Estado de alarma.

2°) Precario y Ocupacién llegal: Facultad del Juez de suspension de
procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para personas
econdmicamente vulnerables sin alternativa habitacional, en los casos de
tenencia en precario, ocupaciones ilegales y demandados por un titular de
derecho real inscrito.

Sera necesaria la suspension si se trata de viviendas pertenecientes a
personas juridicas o a fisicas con mas de 10 viviendas. Y siempre que las
personas que las habiten se encuentren en situacién de vulnerabilidad
econdémica.

El juez tendra en cuenta en su ponderacién:
a) Si la entrada en el inmueble esta motivada por extrema necesidad.

b) Si ha cooperado con las autoridades competentes para busqueda de
una solucién alternativa.

No cabra nunca en caso de que en dicho inmueble tenga su domicilio
habitual el demandante o constituya su segunda residencia o la entrada
obedezca a un delito o se venga destinando a actividades ilicitas, o la entrada
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se haya producido con posterioridad a la entrada en vigor de este RDL, es
decir, después del 23 de Diciembre de 2020.

3°) Compensacioén a Arrendadores y Propietarios

Los arrendadores afectados por la suspensién de un lanzamiento
tendran derecho a solicitar una compensacién, cuando en los tres meses
siguientes a la emision del informe por los servicios sociales, la administracion
competente no haya dado solucion habitacional a las personas en situacion de
vulnerabilidad acreditada.

Esta compensacion econdomica consistird en el precio medio que
corresponda a un alquiler de vivienda dentro del entorno donde se encuentre,
tomando como referencia el indice de precio de alquiler de vivienda u otras
referencias objetivas del mercado de alquiler, mas los gastos corrientes de la
vivienda que el arrendador acredite haber asumido, desde la fecha en que el
juez acuerde la suspension hasta su finalizacion.

La solicitud se puede presentar hasta un mes después de la finalizacion
del estado de alarma (9 de Mayo de 2021).

En caso de que la suspension afecte a un propietario de una vivienda
ocupada, también tendra derecho a solicitar esta compensacién, pero tiene que
acreditar que la suspension del lanzamiento le ha ocasionado un perjuicio
economico al encontrarse la vivienda oferta para venta o alquiler antes de su
empleo.

4°) Garantia de Suministro de Agua y Energia_a consumidores
vulnerables

Mientras esté vigente el actual estado de alarma, no podra suspenderse
el suministro de energia eléctrica, gas natural y agua a aquellos consumidores
en los que concurra la condiciéon de consumidor vulnerable, vulnerable severo o
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en riesgo de exclusion social definidas en los articulos 3 y 4 del Real Decreto
897/2017, de 6 de Octubre, por el que se regula la figura del consumidor
vulnerable, el bono social y otras medidas de proteccién para los consumidores
domesticos. Para acreditar la condicién de consumidor vulnerable ante las
empresas si'ministradoras de gas natural y agua bastara la presentacién de la
ultima factura de electricidad, en la que se refleje la percepcion del bono social
de electricidad.

Asimismo para los consumidores anteriores, el periodo durante el que
esté en vigor esta medida, no computara a efectos de los plazos comprendidos
entre el requerimiento fehaciente del pago y la suspension del suministro por
impago establecidos en la normativa vigente.

También sera de aplicacion la prohibicion de suspensiéon de suministro
descrita en el apartado 1 a aquellos consumidores que, no pudiendo acreditar
la titularidad del contrato de suministro, cumplan con los requisitos que dan
derecho al reconocimiento de la condicidn de consumidor vulnerable severo, de
acuerdo con el articulo 3 del Real Decreto 897/2017, de 6 de Octubre,
mediante acreditacion por certificacion de dicha circunstancia por los servicios
sociales competentes o por mediadores sociales ante la empresa
suministradora, a la que se acompafara:

a) Fotocopia del NIF o NIE del consumidor del punto de suministro de la
vivienda, asi como de todos los miembros de la unidad de convivencia formada
por personas con vinculos de parentesco o analogos y, en su caso, de las
personas sin vinculos de parentesco entre si que se encuentren en la vivienda.

b) Certificado de empadronamiento en vigor, individual o conjunto, de
todos los citados en la letra a). Para dicha solicitud, no se requerira el
consentimiento de las personas empadronadas en el domicilio del solicitante.

A los =fectos de lo previsto en este apartado, seran mediadores sociales
las entidades del Tercer Sector de accién social que tengan la consideraciéon de
entidades del Tercer Sector, colaboradoras de la Administracién General del
Estado, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto-Ley 7/2013, de 28 de
Junio, de medidas urgentes de naturaleza tributaria, presupuestaria y de
fomento de la investigacion, el desarrollo y la innovacion.
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El tratamiento de los datos personales de los consumidores por parte de
los servicios sociales competentes o, en su caso, por los mediadores sociales,
asi como de las empresas suministradoras, se hara con el consentimiento del
consumidor y de conformidad con lo previsto en la normativa sobre proteccion
de datos personales.
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